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A. Uvod:
Uzemni plan Stafi¢ (dale jen UP Stafic) byl vydan Zastupitelstvem obce Stafic formou opatreni
obecné povahy dne 13.03.2017 s (¢innosti ode dne 29.03.2017

Zprava o uplatfiovani izemniho planu Stafic (dale jen ,Zprava") vychazi z § 55 odst. 1 zékona
& 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpisti (déle jen ,stavebni zakon") a § 15 vyhlasky &, 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gizemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale
jen ,vyhlaska"). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, 7e pofizovatel predloZi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tizemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou
za 4 roky zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim
a na zaklad& novych skutegnosti pristoupil Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor tizemniho rozvoje
a stavebniho Fadu, oddéleni Uzemniho rozvoje, jako pofizovatel Uzemniho planu Stafic, ve
spolupréci s uréenym zastupitelem pro pofizovani UP a jeho zmén s panem Mgr. AleSem Zurovcem,
ke zpracovani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Stafic.

B. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Stafi¢ véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl (zemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pFipadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj izemi.

Prevazujicimi funkcemi FeSeného (zemi jsou funkce obytna a vyrobni. Celkovy zabor pldy cini
64,94 ha, z toho zem&délské pozemky tvofi 82 % = 53,40 ha, z nich je 28,58 ha orné pldy, tj.
témé&F 53 %. Predpoklada se zabor 21,99 ha odvodnénych zemédélskych pozemkd. V Uzemnim
plénu neni navrzen zabor pozemk urenych k plnéni funkce lesa. Z&bory pldy v ramci Uzemniho
planu jsou urceny pro plochy smiSené obytné (SB), vyrobu a skladovani (V), zemédélskou vyrobu
(VZ), technickou infrastrukturu (T), vefejné prostranstvi (PV), vefejné prostranstvi - zelefi (PZ)
a rekreaci (R).

Uzemnim planem Stafi¢ vydanym v roce 2017 bylo navrZeno celkem 33,51 ha zastavitelnych ploch
uréenych pro vystavbu rodinnych domd. Zprava o uplatfiovani vyhodnocuje obdobi od data nabyti
G&innosti platného tzemniho planu, to je od 29. bfezna 2017 do 15. ledna 2021. V tomto casovém
obdobi bylo stavebnim tfadem celkem vydano 28 povoleni pro umisténi rodinného domu. V nové
vymezenych zastavitelnych plochach bylo postaveno dle vydanych povoleni celkem 8 rodinnych
domdl, celkem zastavéno 0,9899 ha. Zbylych dvacet rodinnych domil bylo postaveno v zastavéném
(zemi. Podle uréeného zastupitele a na zakladé vydanych zavaznych stanovisek (§ 96b stavebniho
zakona) je nové rozestavénych 8 rodinnych domtl. Celkem je nyni vyuZito 2,113 ha zastavitelnych
ploch smigenych obytnych. Z toho ndm vyplyva, Ze v obci Stafic se roéné postavi 9 rodinnych domd.
Na nové vymezenych zastavitelnych plochach smiSenych obytnych pak pfipadd vystavba Ctyf
rodinnych dom@ roéné. V izemnim planu byly navrZeny plochy pro vystavbu cca 204 RD/bytd.
To pfi odhadnuté potfeb& novych byt (115 bytl na novych plochach do roku 2030, cca 9 rodinnych
dom( ro&né) znamené previs nabidky ploch pro bydleni ve vySi cca 77%.! Vzhledem k tomu, ze
se na nové vymezenych zastavitelnych plochach smienych obytnych postavi 4 rodinné domy ro¢né
a bude v nasledujicich letech tento potet novych domil v zastavitelnych plochach obdobny,
miZeme konstatovat, e Obec Stafi¢ disponuje dostate¢nym mnoZzstvim stavebnich pozemki
v nové vymezenych zastavitelnych plochach a neni tedy potfeba vymezovat nové rozsahlé plochy
pro bydleni.

L Textovd cdst Odiivodnéni Uzemniho pldnu Stafic, vydaného Zastupitelstvem obce Staric
13.03.2017 s nabytim ucinnosti ode dne 29.03.2017, str. 5



Tabulka &. 1: Stav vyuziti zastavitelnych ploch na zakladé vydanych povoleni pro umisténi stavby

rodinného domu za obdobi od 29. bfezna 2017 do 15. ledna 2021.

Vyuziti ploch "
o odl any Zlistava

07;;223"' Piocc‘\{l-j‘zz'!at?sob Vyméra (ha) | Stav vyuziti P ﬁ:evn‘ﬂichw:h k zastavéni

rozhodnuti a (ha)

souhlast (ha)
Z1 smisend obytna 1,12 nevyuzita 1,12
72 smiSend obytnd 1,18 nevyuzita 1,18
73 smisena obytna 0,4 nevyuZita 0,4
24 smisena obytna 0,48 nevyuzita 0,48
5 smi3ena obytna 0,49 nevyuZzita 0,49
Z6 smiSend obytna 2,21| CasteCné vyuZita 0,16 2,05
7 smisend obytnd 1,44 nevyuzita 1,44
Z8 smisend obytna 0,43 nevyuzita 0,43
79 smisena obytnd 0,62 nevyuzita 0,62
Z10 smisena obytna 1,05| castecné vyuzita 0,2 0,85
Z11 smiSend obytna 0,13 nevyuzita 0,13
712 smisend obytna 0,22 nevyuzita 0,22
713 smi$end obytnd 0,27 nevyuzita 0,27
714 smidend obytna 0,15 nevyuzita 0,15
715 smiSend obytna 0,39 nevyuzita 0,39
Z16 smisend obytnd 0,91 nevyuzita 0,91
717 smisend obytnd 2,63 nevyuzita 2,63
718 smi%ena obytna 0,96 nevyuzita 0,96
219 smidena obytna 0,81| casteCné vyuZita 0,1029 0,7071
z20 smi%ena obytnd 3,2 nevyuzita 3,2
721 smiSend obytna 0,62 nevyuzita 0,62
722 smi$ena obytna 0,33 vyuZzita 0,33 0
723 smisena obytna 1,62 | castecné vyuZita 0,62 1
724 smisena obytnd 0,8 nevyuzita 0,8
Z25 smisend obytna 4,54 nevyuzita 4,54
226 smienda obytna 0,08 nevyuzita 0,08
227 smisend obytna 0,6 nevyuzita 0,6
228 smidend obytnd 1,99 | Ccastecné vyuzita 0,1974 1,7926
229 smidend obytnd 0,35 nevyuzita 0,35
Z30 smi$end obytna 0,27 vyuZita 0,27 0
731 smisend obytna 0,63 | castecné vyuzita 0,1237 0,5063
232 smisena obytna 1,03| CasteCné vyuzita 0,109 0,921
Z33 smisena obytnd 0,05 nevyuzita 0,05




Z34 smiSena obytna 1,51 nevyuzita 1,51
vyroba a i v ..
11 2 9,1
236 eisiinein , 1| castecne vyuzita
Celkem
plochy 33,51 2,113 31,397
SB

Zdroj: Vydand stavebni povoleni a zdvazna stanoviska (§ 96b stavebniho zdkona) od 29. brezna
2017 do 15. ledna 2021

P¥i vydani (zemniho plénu v roce 2017 bylo v obci evidovano celkem 2169 obyvatel a pfi
zpracovani zpravy o uplatiiovani je v obci evidovano 2201 obyvatel. V Uzemnim planu je prognéza
vyvoje poltu obyvatel takova, Ze v letech 2028-2030 bude v obci Stafi¢ 2300-2400 obyvatel. Nize
je uvedena tabulka s vyvojem poctu obyvatel od roku 2011, kde miZeme vidét narlst o 147
obyvatel za deset let. Na zaklad& tohoto vyvoje po¢tu obyvatel miizeme realné uvaZovat s odhadem
2300 obyvatel v roce 2030.

Tabulka &. 2: Vyvoj poétu obyvatel v obci Stafic

ok | oyt | Prirtstek | Piiristelc| Piristel
31.12, | Pfirozeny  migracni| celkovy
2011| 2054 7 15 =
2012| 2089 9 - 45
2013| 2084 5 = P
2014| 2122 15 = P
2015| 2127 8 p 5
2016| 2161 14 ] )
2017 2169 23 15 3
2018| 2188 6 P -
2019 2217 1 18 -
2020| 2201 7 P 18

Zdroj: Demografické tdaje za obce CR, WWW.C250.CZ

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst.
6 stavebniho zakona)

Podle § 5 odst. 6 stavebniho zakona jsou obce a kraje povinny soustavné sledovat uplatiiovani
Uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zmené
podminek, na zakladé kterych byla izemné planovaci dokumentace vydéna, jsou povinny pofidit
zménu prislusné tzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Stafi¢ byl vydany Zastupitelstvem obce Stafi¢ 13.3.2017 a nabyl Gcinnosti
29.03.2017.

Za dobu platnosti UP Stafi¢ dolo k novele stavebniho zakona a jeho provadécich predpisd,
které maiji dopad i na uplatfiovani Gzemniho planu v praxi. Jedna se zejména o ustanoveni § 43
odst. 3 stavebniho zakona, ktery uvadi, Ze Gzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi nesmi obsahovat podrobnosti, naleZejici svym obsahem regulacnimu plénu nebo uzemnim
rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani tzemniho planu
nestanovi, e bude pofizen Gzemni plan nebo jeho vymezena Cast s prvky regulacniho planu; tato




skuteénost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena. Dale je v novele stavebniho
zakona zména znéni § 18 odst. 5, v nim? je stanoveno, Ze stavby pfipustné v nezastavéném uzemi
je v izemnim planu mozné vylougit pouze z dfivodu vefejného zajmu.

Uzemni plén Stafi¢ neobsahuje Z4dné podrobnosti, které by naleZely regulacnimu planu, ani
vyslovné nevylucuje stavby uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj Gzemi

Pro zajiéténi udr¥itelného rozvoje Uzemi jsou Gzemnim planem upfesfiovany republikove
priority Gzemniho planovani a konkretizovany obecné formulované cile a ukoly tzemniho planovani.

V Gzemnim plénu jsou vytvoreny podminky pro udrZitelny rozvoj obce a navrZené zastavitelne
plochy nejsou v kolizi se zajmy ochrany pfirody a neohrozi atraktivitu bydleni. Pfi realizaci
jednotlivych zamért se v obci StaFié nevyskytly zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi.
Pfi realizaci jakékoliv vystavby je respektovdna stanovena urbanisticka koncepce, koncepce
uspoiadani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury. Jsou uplatriovany stanovené podminky pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ¢imz jsou naplnény predpoklady udrzitelného rozvaoje
Gzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

C. Problémy k¥eSeni vuizemnim planu vyplyvajici z zemné analytickych
podkladd
Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP“) spravniho obvodu obce s rozsifenou
plisobnosti  Frydek-Mistek byly pofizeny vsouladu s § 25 - 29 stavebniho zakona
k 31.12.2008, jejich prvni aktualizace byla pofizena v prosinci 2010, druha aktualizace v prosinci
2012, tieti aktualizace v listopadu 2014, Ctvrta aktualizace byla pofizena v listopadu 2016, pata
(pIna aktualizace (izemné analytickych podkladi byla pofizena v prosinci 2020

Z rozboru udritelného rozvoje (zemi byly pro obec Stafi¢ analyzovéany tyto problémy k feseni. Nize
jsou klady a zapory FeSeného (zemi podle rliznych kategorii, kterymi jsou sociodemografické
podminky a bydleni; pfiroda a krajina; vodni reZzim a horninové prostedi DP StafiC; kvalita Zivotniho
prostfedi; zemédélsky plidni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa; oblanska vybavenost
véetné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi; dopravni a technickd infrastruktura vcetné jejich
dostupnosti; ekonomické a hospodafské podminky; bezpecnost a ochrana obyvatel. Tyto kategorie
jsou prevzaty z UAP ve znéni paté aktualizace.

Sociodemografické podminky a bydleni

Klady: pozitivné hodnocend zména poctu obyvatel jak v dlouhodobém, tak v kratkodobém vyvoji
Zapory: vysoky index stari

Priroda a krajina

Klady: na Gzem{ obce se nachazi PP Kamennd; na Uzemi obce se nachazi drobné segmenty
hodnotnych biotopl — nejrozsahlejéi je luéni biotop v pramenisti ObéSelého potoka; zajimava
vyhlidkova mista a pohledy



Zépory: nedostate¢né chranéné cenné Uzemi — pramenisté ObéSelého potoka s biotopem
poharikovych pastvin; fragmentovana krajina a snizena migracni prostupnost lizemi zastavbou —
sristani sidla se sidly Fryéovice a Sviadnov, negativni dominanta (aredl Sachty Stafic-Paskov);
zastavitelné plochy v zépadni ¢asti obce jsou vymezeny v biotopu vybranych zviasté chranénych
druh@ velkych savc; mirné potencialni ohrozZeni plidy vétrnou erozi

v

Vodni reZim a horninové prostfedi DP Stafi¢ a Sviadnov pokryvaji vétsinu Gzemi, Gzemi
je dotéené téZbou s moZnymi nahodilymi vystupy metanu.

Zapory: Uzemi néachylné ke vzniku zrychleného odtoku vod z povodi; zastavitelné plochy
okrajové v zaplavovém Uzemi Q100; zastavba na poddolovaném (zemi (UO02), dle dotazniku
zplsobuje poddolovani praskliny na starSich stavbach; aktivni sesuvy v zastavéném Uzemi;
zastavitelné plochy na loZiscich nerostdl; rozséhla poddolovana Uzemi zasahujici do zastavitelnych
ploch

Kvalita Zivotniho prostredi

Zapory: pfekroteny vice neZ dva imisni limity pro ochranu zdravi lidi; odkalisté a odval Stafic
- uzaviend a opusténa dloZna mista téZebniho odpadu; skladky — vrakovisté; vyskyt 3x cerné
skladky; obec vnima mirné znedisténi ovzdusi vlivem vytapéni domacnosti; staré zatéze lzemi a
kontaminované plochy (DTS 6697 Stafi¢-MS, OKD a.s. Dl Paskov, skladka Stafic)
Zemédélsky piidni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Klady: malé bloky orné plidy; ¢ast erozné ohroZenych ploch zatravnéna; mezi roky 2009 a
2019 nevyznamny Ubytek zemédélské pldy

Zapory: nizka lesnatost (9,4 %) lesnatost klesla 0,1 %, vyméra lesa o 0,4 ha oproti roku 2016;
nedostatek lesnich ploch v severozapadni Casti obce; cast zastavitelnych ploch vymezena na
bonitné cennych zemédélskych plidach; mirné potencialni ohroZeni pldy vétrnou erozi; prevazné
stfedni, lokalné vy3si erozni ohroZeni plosnym odtokem; erozné ohroZené DSO, pfevazné v severni
Casti obce
Ob¢éanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi

Klady: velmi dobra dostupnost ¢asti zafizeni obanské vybavenosti dle standardll dostupnosti
(3kolska zafizeni, zafizeni vefejné spravy, sportovisté); pozitivné hodnoceno materské a zakladni
Skolstvi, nabidka kulturnich akci, spolecensky a spolkovy Zivot, détska hfisté. V obci se nachazi
ordinace praktického Iékare. Dale jsou zde 4 détské hfisté, Pod Okrouhlou otevieno letos a u ou
v roce 2020, navic pumptrack i pro déti.

Zapory: nedostatecnd dostupnost casti zafizeni oblanské vybavenosti dle standardil
dostupnosti (specializovana zdravotnicka zafizeni)

Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti

Klady: 99 % obyvatel napojeno na vodovodni fad obce, 90 % obyvatel napojeno na
splaskovou kanalizaci, plynofikovano 95 % zastavéného Uzemi, velmi dobré obsluznost vefejnou
hromadnou dopravou, nizka nezaméstnanost, vysoka danova vytéznost

Zapory: dalnice D56 prochazi zastavénym tzemim
Ekonomické a hospodaiské podminky

Bez negativ a problémt



Bezpecnost a ochrana obyvatel

Zapory: chybgjici plocha pro jimani vody k haseni pozérti; chybé&jici tkryt civilni ochrany

Vyhodnoceni problémi a stietd
1) Uzaviena a opusténa ulozna mista tézebniho odpadu, staré zatéze uzemi

a kontaminované plochy (DTS 6697 Stafic MS, OKD a.s. Dil Paskov, skladka Stafic)
— T&sba &erného uhli byla na katastru obce Stafic ukoncena a v soucasné dobé probiha
asanace a rekultivace krajiny, které je t&Zbou postizena. Byvalé areély dolu Stafic a Paskov

v soucasné dobé nalézaiji nové vyuZiti.

2) Dalnice D56 prochazi zastavénym tizemim - dle platného Uzemniho planu Stafi¢ se jedna
o zastavéné Uzemi, které se nachazi v plose vyroby a skladovani, kde jsou pFipustné stavby
pro vyrobu. Dalnice tedy nema negativni vliv na tyto pozemky. Plochy bydleni se nachazeji az
za ochrannym pasmem dalnice.

3) Cast zastavitelnych ploch vymezena na bonitné cennych zemé&délskych ptdach -
nové vymezené zastavitelné plochy, které byly vymezeny Uzemnim planem Stafic, se nachézeji
v bonité plidy se zhorsenou kvalitou. Cast pozemkd, které se nachézeji na pddé se zvySenou
ochranou, byly pfevzaty z plivodniho Uzemniho planu obce Stafic.

4) Zastavitelné plochy na loZiscich nerostli — realizace staveb v obci Stafic neni timto
limitem nijak znemoZznéna.

5) Rozsahla poddolovana lizemi zasahujici do zastavitelnych ploch — realizace staveb
v obci Stafi¢ nenf timto limitem nijak znemoZnéna.

6) Zastavitelné plochy okrajové v zaplavovém uzemi Q100 — do zaplavového tzemi
zasahuji z malé &asti plochy vyroby a skladovani, jedné se pouze o Gzemi kolem vodniho toku
Olesna.

D. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemne
planovaci dokumentaci vydanou krajem

N

- w_r

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republi
aktualizace €. 1, 2,3, 4a 5.

Podle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (déle
jen platné ,PUR™), (&inné od 01.09.2021 jsou vymezeny zakladni rozvojové oblasti a osy a
specifické oblasti narodniho vyznamu. Vlastni fedené lzemi obce Stafic je soucasti Metropolitni
rozvojové oblasti Ostrava OB2, u které pro Uzemi obce Stafi¢ vyplyva poZzadavek zpresnlt vymezeni
ploch a koridor{ dopravru a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Platny Uzemni plan
Staric je v souladu s PUR ve znéni Aktualizace ¢. 1. Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizace €. 2, 3, 4 a 5 pro obec Stafi¢ nevyplyvaji Zadné nové zasadni skutecnosti.

Nf%e je uveden soulad platného UP Stafi¢ s platnymi republikovymi prioritami:

a) Ve verfeiném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni'a Kulturni hodnoty tizemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
Jeho historie a tradice.



Urbanistick& koncepce rozvoje obce navazuje na stavajici strukturu osidleni, ktera je stabilizovana.
Nové zastavitelné plochy se v Gizemnim planu soustfed'uji a rozvijeji pfedevsim v navaznosti na
stavajici zastavéné (izemi, prioritné se vyuZivaji proluky a volné plochy mezi stavajici zastavbou.
Soubé#né s realizaci zastavby v rémci primyslovych ploch a ploch zemédélskych je navrzena
realizace past krajinné zelené. Tam kde je navrZend velka koncentrace ploch obytné zastavby jsou
navr¥ené plochy pro vefejnou zelefi a mendi verejna klidova prostranstvi. Na katastralnim Gzemi
obce Stafi¢ se nachazi nemovitd kulturni pamétka, a to kostel Nalezeni sv. Kfize, zahrnujici kostel,
ohradni zed' se vstupni branou, se sochafskou vyzdobou, kamenny kFiz.

b) Pri pldnovéni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primérniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske, predevsim ormé pldy a ekologickych funkcr krajiny.

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy slouZici pro zemédelskou Cinnost spojenou s rostlinnou
a Zivotignou vyrobou a zahrnujici i dalsi pozemky nezbytné pro zabezpeCeni provozu této vyroby.

¢) Predchdzet pii zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci
5 negativnimi viivy na socialni soudrznost obyvatel.

Problém prostorové socialni segregace se v obci Stafi¢ nevyskytuje, platny dzemni plan
nevytvari pfedpoklady pro prostorové socialni segregaci.

d) P stanovovani zplisobu vyuZiti tzemi v dzemné pldnovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim Fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dtisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzem!.

e) P Uzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odveétvo vych
a casovych hledisek.

Zavér pro bod d) a e): Navrzena koncepce Uzemniho planu Stafi¢ navrhuje komplexni feSeni
tzemi s ohledem na udrZitelny rozvoj izemi, ochranu hodnot Gzemi jak pfirodnich, tak civilizaCnich
a kulturnich, vcetné rozvoje technické infrastruktury jak pro zastavitelné plochy, tak pro
stabilizovanou zastavbu. Redeni Uzemniho planu vychazi ze sociodemografického rozboru
zpracovaného pro obdobi do roku 2030.

) Witvdtet v dzemi podminky k odstrariovan/ disledkii hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto uzemich.

Stavajici vyrobni aredly v obci Stafi¢ jsou Gzemné stabilizované a poskytuji pracovni prileZitosti
pro obyvatele obce. S (tlumem t&%by &erného uhli ubylo pracovnich pfileZitosti v poslednich dvou
letech pro obyvatelé z blizkého okoli.

@ Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurence schopnost.

Obec Stafi¢ patii mezi pfiméstska, plivodné pomémné priimyslova sidla Ostravské aglomerace,
v souéasnosti se znaénym rozvojem obytnych funkci. Tvofi pfirozeny spadovy obvod mésta Frydku-
Mistku, Castetné i Ostravy, predevsim vlivem pohybu za praci a vzdélanim.

Vytvdret predpokiady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
priimysloveho, zemédelského, vojenskeho a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavenée uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni piddy) a zachovéni verejné zelene, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
Je udeiné vyuzivani a usporadani dzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdimi na rozvoji tzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi,

V obci Stafi¢ se nachazeji dva velké aredly brownfield, které byly ur¢ené pro té&Zbu Cerného
uhli. V t&chto aredlech byla ukonéena té&ba &erného uhli a v soucasné dobé zde probiha asanace
a rekultivace krajiny. Byvalé arealy Dolu StafiC se zacinaji vyuZivat jako sklady.



h) Rozvojove zamery, které mohou vyznamné oviivnit charakter krajiny, umistovat do co nejmené
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
tizemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéne, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostred], zejména formou ddsledné ochrany
zvidsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich
zdrojfl, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho pldniho fondu; vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systému ekologické stability a zvysovani' a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni voiné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny; v ramci tzemné planovaci cinnosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajin a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Vhledem k tomu, Ze se v obci nachazeji dva velké aredly dolu Stafic, je lizemi obce Stari¢ castecné
dotceno tézbou uhli. V souCasné dobé probiha asanace a rekultivace krajiny dotéené téZbou.

i) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro clovéka, zejmena pro umistovani dopravini a technické infrastruktury. V ramci tizemné
planovaci cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosts krajiny.

Podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny jsou v platném UGzemnim planu zajistény.
Vzhledem k tomu, Ze pro obec StafiC je typicka ulicni zastavba, v ramci zastavéného Uzemi se
nachazeji proluky, kteryma je zajisténa migracni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

i) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vereiné pristupne zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného
tzem/' v bezprostrednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro nenaroché formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostid a zachovani prostupnosti krajiny.

Rozhodujici pedil sidelni zelené ve Stafici pripada — a bude nadale pfipadat na zelen obytného
Uzemi, tj. zahrady rodinnych domti, ob¢anského vybaveni a vyrobnich aredlll. Stavajici plochy
vefejné zelené se v obci nenachézeji. Nove plochy verejné zelené nejsou navrZzeny. Navrzeny jsou
dvé zastavitelné plochy vefejné zelené Z50 a Z51, dale je vefejna zelen navrzena i v zastavitelnych
plochach Z6 a Z25. Vefejna zelen je také soucasti ploch vefejnych prostranstvi jako stromoradi
podél komunikace, solitérni stromy, doprovodna zeleri vodnich tok@. Mezi zastavbu ze viech stran
proristd volna krajina a doprovodné porosty vodnich tokd, které doplfiuji zeleri v zastavéném
zemi,

k)  Wtvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokiadi tzemi pro ridzné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozni celorocni vyuZiti pro ridzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Je navrZen rozvoj cyklotras a umoznén rozvoj rekreace a sportovné rekreacnich zafizeni. Jsou
stanoveny podminky pro rekreacni vyuZivani krajiny a je navrzeno respektovani a ochrana
pFirodnich a kulturné historickych hodnot Gzem!.

) Podle mistnich podminek vytvaret predpokiady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technicke infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravnif a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
Jje-li to z techto hledisek Ucelné, umistovat tato zarizen soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti’ nepriznivym ucinkidm tranzitni’ Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim



obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zaroveri
véak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridord pro nove dseky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpisobem ddsledné
predchazet znepriichodnéni tizemi pro dopravni stavby | moznému neZadoucimu pisoben/
negativnich Ucinkd provozu dopravy na vereiné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

NejddleZitéjsi dopravni trasou ve Stafi¢i je dalnice D56 Ostrava - Frydek-Mistek, kterd je casti
vyznamného dopravniho tahu silnice I/56 Opava - Hlucin - Ostrava - Frydek-Mistek - Frydlant nad
Ostravici — Hlavata. Jde o ctyfpruhovou silnici pro motorova vozidla, ktera tvofi hlavni dopravni
trasu v jizni Casti ostravské aglomerace. Uzemi StafiCe je na trasu dalnice D56 napojeno v
mimouroviiové kfizovatce se silnici 111/4845, ktera lezi pfimo obci. Dopravné nejdilezitéjsi
obsluznou silniéni trasou pro Stafi¢ je silnice I11/4845 Sviadnov - Stafic - FryCovice, ktera tvofi
paterni komunikaci prochazejici zastavbou a spojuje obec s dalnici D56 a s okolnimi obcemi.

Dle uplatnéného poZadavku Ministerstva dopravy pfi prOJednanl Zpravy o uplatnovanl Uzemniho
planu Stafi¢ pozaduje doplnit do Uzemniho planu Stafi¢ pi jeho nejblizsi zméné ochranna pasma
(dale ]en ,OP") vefejného mezinarodniho letisté Ostrava/Mosnov a to konkrétné v OP s vySkovym
omezenim staveb a v OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor B. Tato OP byla vyhlasena Uradem
pro civilni letectvi dne 17. 2. 2021 pod C.j. 0586-12-70.

Dale ve vyjadreni upozorfuje, Ze do 50 metri od osy prllehleho pasu dalnice D56 nepovoluji
stavby trvalého charakteru. Tyto pozadavky budou pfi nejblizsi zméné zarazeny do Uzemniho planu
Staric.

m) Vytvdret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravini
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nove vystavby je treba dostatecnou
verejnou infrastrukturou primo podminit. Viytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpechosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentainé setrné formy dopravy (napr.
Zeleznichi, cyklistikou),

Uzemnim plédnem nejsou navrzeny nové liniové stavby, které by zhorSovaly prostupnost
krajiny. Vétsina silnic a ostatnich komunikaci je v Gizemi stabilizovana. NavrZeny jsou kratké Useky
mistnich komunikaci za U¢elem dopravni obsluhy zastavitelnych ploch.

n) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
viivid koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primysilovych nebo zeméedélskych aresld.

Na Uzemi obce se nenachazeji Zadné vyrazné zdroje znecisténi. Dlvodem zhorSeni imisnich
limitl je pfedevsim diky pouZivani tuhych paliv k vytapéni rodinnych domd v zimnich mésicich.
o) Wytvaret podminky pro preventivai ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy piddy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovan/ staveb
a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym roziivim povodni.
Watvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v dzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Zaplavove Uzemi kolem vodniho toku OleSna je platnym Uzemnim planem respektovano.
V Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné vyznamné smérové i sklonové Upravy vodnich tok{ ani
jejich zatrubnovani.



Soulad se Zasadami uzemnlho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni
Aktualizace €. 1 a 5 (dale jen ,,ZUR MS kraje™)

Nadfazenou (zemné planovaci dokumentaci pro Obec Stafi¢ jsou ZUR MS kraje vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje s nabytim Ucinnosti ode dne 31. 07. 2021.

V ZUR MS kraje je Obec Sta¥i¢ zafazena do Metropolitni rozvojové oblasti Ostrava OB2, Z hlediska
stanoveni cilovych kvalit krajin véetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
spada Obec Stafi¢ do oblasti specifickych krajin Beskydského podhéfi Frydek - Mistek (F-02).
Charakteristické znaky této krajiny jsou pfirodni dominanty: Kamennd (385 m n. m.), Podh(lfi (373
m n. m.), Straznice (391 m n. m.), vodni nadrZ Baska, vodni nadrz Olesna; historicka jaddra mést
Frydku a Mistku s cetnymi kulturnimi dominantami a &asteéné dochovanou urbanistickou
strukturou; krajinné panoramata urbanizované krajiny s industrialnimi prvky; Gzemi s vysokou
hustotou zalidnéni a vysokou koncentraci urbanizovanych nebo antropicky preménénych ploch.

Ze ZUR ve znéni Aktualizace &. 1 vyplyva nové koridor pro plynovod PZ14, tento koridor byl jiz
zapracovan do platného Uzemniho planu Stafic.

Pro rozvojovou oblast OB2 Ostrava byly stanoveny v ZUR MS kraje poZadavky na
vyuziti Uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi:

e Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti se sousednimi rozvojovymi oblastmi
a osami v CR (OB8 Olomouc, OB9 Zlin, 0S12), na Slovensku (Zilina) a v Polsku
(Bielsko-Biata, Katowice, Opole) - Dopravni trasou ve Stafi¢i je dalnice D56 Ostrava -
Frydek-Mistek, ktera je Eésti vyznamného dopravniho tahu silnice I/56 Opava - Hlucin -
Ostrava - Frydek-Mistek - Frydlant nad Ostravici — Hlavata. Jde o ¢tyFpruhovou silnici pro
motorova vozidla, ktera tvofi hlavni dopravni trasu v jizni €asti ostravské aglomerace. Tato
dopravni trasa je dostatecné kvalitni pro rozvoj dopravniho propojeni oblasti se
sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami CR.

e Obnova krajiny narudené tézbou cerného uhli a polyfunkéni vyuZiti rekultivovanych a
revitalizovanych ploch dotCenych téZbou a upravou cerného uhli - na izemi obce Stafi¢ je
ukoncena tézba Cerného uhli, v soucasné dobé& probiha asanace Uzemi, které je téZbou
postizeno, jednad se predevSim o aredly byvalych dolfl. Zastavénad &ast obce obytnou
zastavbou postizena téZbou neni. Byvalé téZebni aredly se zadinaji nové vyuZivat jako
skladovaci prostory a drobné vyrobny,

e Vytvafeni izemnich podminek pro zfizovani ploch zelen& — platnym Gzemnim planem
jsou vytvofeny podminky pro zfizovani ploch zelené, a to tak Ze ve v8ech funkénich
plochach vymezenych platnym tzemnim planem je piipustna zeler.

Pro oblast specifickych krajin Beskydského podhiifi Frydek-Mistek (F-02) byly
stanoveny v ZUR MS kraje podminky pro zachovani a dosaZeni cilovych kvalit.

e P¥ivymezovani novych zastavitelnych (zemi respektovat pohledovy obraz dochované
krajinné struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny — platnym tzemnim planem
je tato podminka respektovana. Vplatném Gzemnim planu jsou ve
vymezenych funk&nich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti uréenych k zastavbé
stanoveny podminky prostorového uspofadani, které reguluji zastavbu. Jedna se o
zastavenost pozemkU a vySkovou regulaci.

* Zachovat vyznam fragment( historické zastavby a kulturnich dominant ve struktufe
zastavby a ve vizualni scéné mésta Frydek-Mistek — na Gizemi obce Stafi¢ se nachazi
nemovita kulturni pamatka, a to kostel Nalezeni sv. Kfize, zahrnujici kostel, ohradni zed' se



vstupni branou, se sochafskou vyzdobou, kamenny kfiz. Uzemnim planem je tato
dominanta respektovana.

e Zachovat zemédélsky charakter krajiny s dochovanymi stopami historické krajinné
struktury — obytna zastavba obce je soustiedéna kolem silnice [11/4845. Nové
vymezene zastavitelné plochy navazuji na stavajici obytnou zastavbu a nejsou
vymezeny do volné krajiny. Timto zpUsobem je platnym tUzemnim planem zachovan
uceleny zemeédelsky charakter krajiny a také jsou dochované stopy historické krajinné
struktury.

o Posilit strukturu nelesni rozptylené zelené zemédélské krajiny — platnym Gzemnim
planem jsou vytvoieny podminky pro posileni struktury rozptylené zelené. V plochach
zemedelskych je pfipustna realizace remizkd, aleji, stromofadi a rozptylené krajinné
zelené.

E. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Zprava o uplatfiovani nevyhodnocuje potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, jeliko? je
zde dostatecny previs zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (viz. kapitola B).

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Uzemni plén Stafic byl vydany pred vydanim ZUR ve znéni Aktualizace &. 1 a 5. Z platnych ZUR
ve znéni Aktualizace ¢. 1 vyplyva pro Uzemi obce Stafi¢ vymezeni koridoru PZ 14 a zafazeni Gzemi
obce Stafic do nové vymezenych specifickych oblasti. V piatnem UP Stafic je jiz koridor PZ 14
vymezeny V pfisti zméné Uzemniho planu bude Uzemni plan dén také do souladu s nové
vymezenymi specifickymi oblastmi. Z platnych ZUR ve znéni Aktualizace & 5 pro Obec Stafi¢ nic

nevyplyva.

Uzemni plan Stafi¢ byl napaden Zalobou a rozsudkem Krajského soudu v Ostravé bylo opatfeni
obecné povahy v Casti tykajici se pozemku parc. ¢ 2426/6 k. (. Stafi¢ zrueno. V souc¢asné dobé
probihaji na izemi obce Stafi¢ pozemkové Upravy, které by dle harmonogramu mély nabyt pravni
moci na konci roku 2021. Po ukonceni pozemkovych Uprav Zastupitelstvo obce Stafic chysta provést
zmeénu uzemniho planu, které uvede Uzemni plan do souladu s platnymi ZUR ve zn&ni Aktualizace
¢. 1 a5 a platnou PUR ve znéni Aktualizace ¢. 2, 3,4 a5, abude se mimo ]lne zabyvat zruSenou
Casti izemniho planu. Z toho d(ivodu ne]sou pokyny pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu
soucasti zpravy o uplatriovani, ale zména bude pofizena samostatné.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho pla’mu
na udrZitelny rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Neni stanoven poZadavek na zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu a z toho dlivodu
nejsou stanoveny pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj.

H. PoZadavky na zpracovani variant Feseni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Nejsou stanoveny 7adné poZzadavky na reSeni variant.

I. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych
pod pismeny a) aZz d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné oviiviiuje
koncepci tzemniho planu

Z bodu a) az d) nevyplynula Z&dna zména, kterd by podstatné ovliviiovala koncepci tizemniho
planu.



J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadfi
na udrzitelny rozvoj Gizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Gizemniho
planu zjistény
Ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plénu Stafi¢ nebyly zjistény negativni dopady na

udrZitelny rozvoj Uzemi, a proto nejsou stanoveny pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo

kompenzaci negativnich dopad(i na udrzitelny rozvoj.

K. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Zadny navrh na aktualizaci ZUR ze Zpravy o uplatfiovani nevyplynul.
Zaveér
Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Stafi¢ za uplynulé obdobi byl v souladu s § 6 odst. 5
pism. €) a § 55 odst. 1 stavebniho zakona pred jejim predloZenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce
Stafi¢ projednan primérfené dle § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zakona (tzn. s dotcenymi organy,
sousednimi obcemi, krajskym ufadem a vefejnosti). Doplnénou a upravenou Zpravu na zakladé

projednani pofizovatel predloZil Zastupitelstvu obce Stafic ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. €)
stavebniho zakona.



